Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen (ErsdreRungsbeitragssatzungen)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGRyrifassung der Bekanntmachung vom
08.12.1966 (BGBI. I. S. 2253) zuletzt gedndert Hukdt. 1 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) inbfiedung mit 8 5 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg vom 15.10.1993 in der FgslemBekanntmachung vom 18.10.1993
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Branden@BVBI) Teil | Nr. 22 S. 401 hat die
Gemeindevertretung Diensdorf in der Sitzung am31994 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlieldungsbeitrages

Die Gemeinde Diensdorf erhebt ErschlieBungsbeitn@gh den Vorschriften des Baugesetzbuches ( §
127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlielRungsanlagen

D Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fur die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strg&ege und Platze in
bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteleh Nrn.

4a, 5a) von
1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m
1.3. Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besarder
Wohngebieten und Mischgebieten 14 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8m
1.4, Kerngebieten, Gewerbegebieten und andereateals
in Nrn. 1.1. und 1.2. genannten Sondergebieten 8ml
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
1.5. Industriegebieten 20m
bei einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder taldighen

Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete

(z.B. FulRwege, Grunstreifen und Wohnwege) bis zarei
Breite (Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) vorb m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Erschlie3deg
Baugebiete notwendigen Sammelstraen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von 21m

4, fur Parkflachen, 21m
a) die Bestandteil der in den Nrn. 1 und 3 genannte
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weitereit8 von 6m



(2)

3)

(1)
(2)

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnieumd 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derd®eetg zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache des Afmeogsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2
findet Anwendung;

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kisgézlplatzen,

a)die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 getesinvierkehrsanlagen sind, bis zu einer

weiteren Breite von 6m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnieumd 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derebgetg zu deren ErschlielRung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungstedsi § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeankmeergroliern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3,
4a und 5a angegebenen Malie fur den Bereich deré&@pladie auf das Anderhalbfache, die
MalRRe in Nr. 1 mindestens aber um 8 m.

dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung itkea@ oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

Erschliel3t eine Verkehrsanlage Grundstlicke ingBhigten unterschiedlicher Art, so gilt die
groRte der in Abs. 1 Nr. 1.1. bis 1.5. angegebdrerten.

Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Restsgen des Bebauungsplanes. Soweit ein
Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baetgbnicht festlegt, richtet sich die
Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in degre&@imgebung Uberwiegend
vorhandenen Nutzung.

Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehiisbesondere Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungggmaowie der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Verméogen bereitgestellten Flach&eitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieRangsgen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsgmiaeinschlie3lich der Errichtung fur ihre
Entwasserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Hiefiingsanlagen.

Der Erschlielungsaufwand umfasst auch die Kosteim fdier Baulast der Gemeinde stehende
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landesr &deisstral3e, bei der Fahrbahn beschrankt
auf die Teile, tUber die die Breite der anschlieféendeien Strecke hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwaneds

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (82l wach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wiirddie einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bsftiaigen ErschlieRungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlageterimioder diesen Aufwand fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.



8§84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRurgaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H.. des beitragsfahigesttief3ungsaufwandes.

8§85
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die von einer ErschlieRungsanlage erschloss&mandstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschniteeiarschlielungsanlage oder zusammengefasst
fur mehrere ErschlielBungsanlagen, die eine Erddintigseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlamyv. von den ErschlieBungsanlagen der
ErschlieBungseinheit erschlossene Grundstiicke deecAnungsgebietes.

(2) Als Grundsticksflache gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flachaladi&rmittlung der zuldssigen Nutzung
zugrunde zulegen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht odeed@derlichen Festsetzungen nicht enthalt,
die tatséachliche Grundstucksflache bis zu einefelven 35 m von der ErschlieRungsanlage
oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten &agw Grundstucks. Reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerbtiaieichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlichen relevante) NgZiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe malRgebend, die durch die hinteeaz& der Nutzung bestimmt wird.
Grundstticksteile, die lediglich die wegmafige Viedbing zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grurudstiefe unberiicksichtigt.

§6
Verteilung des umlageféhigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8dpameitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand
(umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf dier@stiicke des Abrechnungsgebietes (85) in
dem Verhaltnis verteilt, in dem die Nutzungsflaclden einzelnen Grundsticke zueinander stehen.
Die Nutzungsflache eines Grundsticks ergibt sich\érvielfachung seiner Grundstiicksflache (85
Abs.2) mit einem Nutzungsfaktor; dabei werden Brmattien bis einschlielich 0,5 auf die
vorausgehende volle Zahl aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwanded gdurch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke NACH Mg bis 10) und Art (811) bertcksichtigt. Fur
mehrfach erschlossene Grundstuicke gilt dariibeubidae Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem d&aNutzung.

1. in den Fallen des 8 9 Abs. 2 0,5

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
5. bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 51,7
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0



87
Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiicken, fiidie ein Bebauungsplan die Geschol3zahl
festsetzt

(1) Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungsplan festtgte héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl genehragist diese zugrunde zulegen.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baungsxerordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hoh&om, so gilt als GeschoRzahl die Baumasse
des Bauwerks geteilt durch die Gberbaute Grundstléahe und nochmals geteilt durch 3,5
mindestens jedoch die nach Abs. 1 malRgebende G&zatipBruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fudie ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschol@ématlBaumassenzahl aus, so gilt als Geschof3zahl
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahleneveauf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(2) Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwegdder Baumassenzahl zuldssige Baumasse
genehmigt, so ergibt sich die Geschol3zahl aus eitung dieser Baumasse durch die
Grundstuicksflache und nochmaliger Teilung des Hrigsles durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

8§89
Sonderregelungen fur Grundstiicke in beplanten Gebien

(1) Grundstticke, auf denen nur Stellplatze odea@ar hergestellt werden kdnnen, gelten als
eingeschossig bebaubar.

Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplaneataein Garagengeschol? zuldssig oder im
Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hohere &eRlzahl anzusetzen.

Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.8alédVO auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken. Die 88 7 und 8 finden keineéndung.

(2) Auf Gemeindebedarfs- oder Griinflachengrundsiickbeplanten Gebieten, deren
Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmunofbtroder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Gebauden tUberdeckt werden sollen bzw. UberdsicHt(z.B. Friedhdfe, Sportplatze, Freibader,
Kleingartengelande), wird ein Nutzungsfaktor voh &ngewandt. Die 88 7 und 8 finden keine
Anwendung.

(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundstiicke, die den Bestimmungen der 88 7,8 und 9 Abs. 1 und
2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossiguiEyawenn auf ihnen keine Gebé&ude errichtet werden
darfen.

§10
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundstiicken, flidie keine Planfestsetzungen i.S. der 88 7
bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstickandie ein Bebauungsplan keine den 88 7 bis 9
entsprechende Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatschbrhandenen,
2. bei unbeplanten, aber bebaubaren Grundstiickesadil der auf den Grundstlicken in der naheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse mageben



Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S,. der Liadesdnung (LBO). § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstlicken mit Gebauden ohne ein VollgeBad.S. der LBO ergibt sich die Geschol3zahl
aus der Teilung der tatsachlichen vorhandenen Bssenentsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Rege&tmdes 8 9 fur die Grundstiicke entsprechende
Anwendung.

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen herdfestziden kénnen,
2. die als Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrunélet§® Abs. 2 entsprechend tatsachlich baulich
genutzt sind.

§11
Artzuschlag

(1) Fur Grundstucke, die nach den Festsetzunges @abauungsplanes oder nach der auf den
Grundsticken in der naheren Umgebung Uberwiegerichmdenen Nutzung in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die AbS. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu
erhéhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 5)radiBsen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErseBlingsanlagen i.S. von 8 2 Abs. 1 Nr: 5b. Ein
Artzuschlag entfallt fir die unter 8 9 Abs. 2 und®Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundstuiicke.

812
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei Grundstticken, die durch jeweils mehrerécplrtige voll in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von 8 2 Abs. 1 bis 5 erschlossen werden (z.B.
Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschtigBanlagen) wird die nach den 88 6 bis 11
ermittelte Nutzungsflache (beim Mal3stab der zulfissiGeschol3flache die Geschol3flache) des
Grundstiickes mit der Zahl 1,2 vervielfacht und Begebnis bei einer ErschlieRung durch zwei
ErschlieRungsanlagen jeweils zur Halfte, durch Brechlie3ungsanlagen jeweils zu einem Drittel,
zugrunde gelegt.

(2) bei der Anwendung des Abs. 1 bleiben solchelief3ungsanlagen unbericksichtigt, fur die
Beitrage oder Beitrdge einer BeitragsablésungHi# erstmalige Herstellung weder nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes bzw. Bauges®tzmoch nach vergleichbaren friiheren
landesrechtlichen Vorschriften erhoben worden sihel erhoben werden dirfen.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann ftr

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn

. die Radwege

. die Gehwege, zusammen oder einzeln
. die Parkflachen, unselbststandige

. die Grunflachen, unselbststandige

. die Beleuchtungseinrichtungen

. die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden, sobald die MalRBhahme, deren
Aufwand durch Teilbeitrdge gedeckt werden soll estofjlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigeGdmeinde im Einzelfall.

§14
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRumgsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze (8§ Abs. 1 Nr. 1) simdblltig hergestellt, wenn sie eine Pflasterung,
einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Tee-, Betonr étlaliche Decke neuzeitlicher Bauweise
aufweisen,

2. entwéssert werden,

3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan TeileEtechlieRungsanlage als Gehweg, Radweg,
Parkflache (8 2 Abs. 1 Nr. 4a) oder Grunanlage &bs. 1 Nr. 5a) vorgesehen, so sind diese
endgultig hergestellt, wenn sie eine AbgrenzungFainrbahn und gegebenenfalls gegeneinander
haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend $&t 1 ausgebaut sind,
- Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne v@ws. 1 Nr. 2 sowie Sammelstrafl3en im Sinne
von 8 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgultig hergestelltnwaie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

(3) Selbststandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr.s#ix) endguiltig hergestellt, wenn sie entsprechend
Abs. 1 Satz 1 ausgebaut sind.

(4) Selbststandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nrshim) endgultig hergestellt, wenn sie gartnerisch
gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzurgtderstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fur Grundstiicke, fur die eipégrBgspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer H6he von 70 v.H. des voraussidiglcErschlieRungsbeitrages, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen wastlen

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlieffugigmges, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird.

§16
Ablésung des Erschliel3ungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach 3 133 Abs. 3 S&alGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.



§17
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der anlagen zum Schutz von Baugebigegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dieaBrmittlung und Verteilung des Aufwandes
sowie die Merkmale der endgtiltigen Herstellung elienlagen werden durch eine besondere
Satzung geregelt.

8§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Veroffentiiog in Kraft.

Czaska Krappmann
Ehrenamtlicher Burgermeister Amtsdirektor



